CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 158/2024

privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor construite
prin Agentia Nationala pentru Locuinte (A.N.L.), situate in municipiul
Miercurea-Ciuc

Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, intrunit in sedinta ordinara din data de 28
iunie 2024;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 17141/11.04.2024 si
Raportul de specialitate nr. 17146/11.04.2024, intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial din
cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc, prin care se
propune adoptarea hotararii privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor
construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte (A.N.L.), situate in municipiul Miercurea-Ciuc;

Avéand in vedere dispozitiile:

- art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu

modificarile si completarile ulterioare;
- art. 19?2 din Hotdrdrea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor

metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;
Pe baza rapoartelor comisiei juridice si a comisiei economice, servicii publice si comert;

in baza prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizionald in
administratia publica, proiectul de hotarare a fost inregistrat in Registrul special pentru
evidenta anunturilor referitor la elaborarea unor proiecte de acte administrative normative si la
sedintele publice ale consiliului local sub. nr. 46/11.04.2024 si a fost afisat la sediul Primariei
Municipiului Miercurea-Ciuc, in spatiul accesibil publicului atestat prin procesul verbal de
afisare nr. 47/11.04.2024;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. d), coroborat cu alin. (7), lit. q); art. 139, alin. (1), alin. (3),
lit. g); art. 196, alin. (1), lit. a); precum si art. 627, alin. (2) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. (1) Se aproba Regulamentul de vanzare a locuintelor construite prin Agentia
Nationalad pentru Locuinte (A.N.L.), situate in municipiul Miercurea-Ciuc, conform Anexei, care
face parte integranta din prezenta hotarare.

(2) Regulamentul aprobat la alin. (1) intrd in vigoare la data de 1 noiembrie 2024.

Art. 2 Se aproba desemnarea comisiei de analiza a solicitarilor de vanzare a locuintelor
ANL, prin dispozitie a primarului, in urmatoarea componenta:

Presedinte: Szikszai Tamas, reprezentant al consiliului local;

Membrii: - Sef serviciu al Serviciului patrimoniu si comercial;
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- 1 reprezentant din partea Directiei juridice, contencios si administratie
publica locala;

- 1 reprezentant din partea Serviciului patrimoniu si comercial;

- 1 reprezentant din partea Directiei economice.

Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza administratorul
public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial, prin Serviciul impozite si taxe locale
si prin Directia economica din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Miercurea-Ciuc.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului - Judetul Harghita;

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

c) Viceprimarului municipiului Miercurea Ciuc, doamna Ségor Eniké;

d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

e) Administratorului public al municipiului Miercurea Ciuc, domnul Désa Szilard;

f) Directiei juridice, contencios si administratie publica locala;

g) Directiei proiecte cu finantare nerambursabila, investitii si achizitii publice;

h) Serviciului patrimoniu si comercial;

i) Serviciului impozite si taxe locale;

j) Directiei economice.

Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate —
SZIKSZAlI TAMAS Secretar general
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Anexa la
Hotararea Consiliului Local
nr.158/2024

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN AGENTIA NATIONALA DE
LOCUINTE (A.N.L.), SITUATE IN MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC

CAP. I. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a
procedurii privind vanzarea locuintelor construite prin A.N.L. aflate in proprietatea privata a Statului
Roman si in administrarea Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 2. Prezentului regulament ii sunt aplicabile urmatoarele prevederi legale in domeniu:

v Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu -
modificarile si completarile ulterioare (denumita in continuare Legea nr. 152/1998);

v" H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare (denumita in continuare H.G. nr. 962/2001 - Norme);

v" Legea nr. 207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Art. 3. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos, au urméitoarea
semnificatie:

Locuinte pentru tineri destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, care fac obiectul
proprietatii private a statului si sunt administrate de unitatile
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ- teritoriale in
care acestea sunt amplasate (art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998).
Persoana fizica titular al contractului de inchiriere si/sau persoana in
Salicitant beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea (art. 10 alin. (1) din Legea nr.
152/1998), care a depus la Mun. Miercurea-Ciuc cererea din Anexa nr.
4 la prezentul regulament.
Este compusd din sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
Familia intretinerea sotului/sotiei, daca persoanele aflate in intretinere nu
realizeaza venituri, conform art. 8 alin. (142) din Legea nr. 152/1998.
Autoritatile administratiei publice locale au obligatia sa solutioneze
cererile de cumparare a locuintelor in termen de maximum 90 de zile
de la data la care locuintele indeplinesc conditiile prevazute de lege

Locuinte A.N.L.

Termen solutionare pentru a putea fi vandute. In caz contrar, datoreaza A.N.L. penalitati de
cerere cumparare intarziere, calculate pentru fiecare luna, in cuantum de 0,01%/luna, si
locuinta care se aplica la valoarea de investitie a locuintei, inregistrata in

contabilitatea autoritatilor publice locale si pentru care s-a depus
solicitarea de achizitionare, dar nu mai mult de cuantumul sumei
asupra careia sunt calculate (art. 10 alin. (1A1) din Legea nr. 152/1998).




Data punerii in
functiune

Data incheierii Protocolului de predare-primire intre autoritatile
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ- teritoriale in
care sunt amplasate imobilele AN.L. si Agentia Nationald pentru
Locuinte, conform art. 4 alin. (3) lit. a) din Legea nr. 152/1998.

Suprafata construita
desfasurata a
imobilului (Scdi)

Suprafata construita desfasurata a imobilului, conform masuratorilor
cadastrale / Hotararea Guvernului Roméaniei nr. 136/2014

Suprafata construita
desfasurata a
locuintei (Scdl)

Suprafata construita efectiva a locuintei, inclusiv cotele indivize
aferente fiecarei locuinte, calculate de autoritatea publica locala.

Valoarea de investitie
a imobilului (Vii)

Valoarea de investitie a imobilului, comunicata de A.N.L. prin Protocolul
de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica
locald/Hotararea Guvernului Romaniei nr. 136/2014.

Valoarea de investitie
a locuintei (Vil)

Raportul dintre valoarea de investitie a imobilului (Vii) si suprafata
construitd desfdasuratda a imobilului (Scdi) multiplicat cu suprafata
construita desfasurata a locuintei (Scdl): Vil = (Vii/Scdi) x Scdl

Suma rezultata din
cuantumul chiriei,
reprezentand
recuperarea
investitiei (Vilr)

Suma calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii,
retinutd de administratorul locuintei din cuantumul chiriei si virata catre
AN.L.

Valoarea de investitie
diminuata (Vild)

Valoarea de investitie a locuintei (Vil) diminuata cu valoarea rezultata in
urma scdderii contravalorii sumelor rezultate din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei (Vilr), calculatd in functie de
durata normata de functionare a cladirii, retinutda de autoritatile
administratiei publice locale si virata catre A.N.L.: Vild = Vil - Vilr

Rata inflatiei (Ri)

Indicele total al preturilor de consum comunicat de Institutul National
de Statistica pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si
data vanzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum
IPC, total (Ri = IPCtotal - 100), disponibil la adresa web:
http://statistici.insse.ro/shop/?page=ipcl<=ro., data vanzarii fiind
consideratd data depunerii cererii de achizitionare a locuintei - Anexa
nr. 4 la prezentul regulament.

Coeficient de
ponderare (Cp)

Coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri,
prevazut la art. 10 alin. (2), lit. dA1 din Legea nr. 152/1998.

Valoarea initiala de
vanzare a locuintei
(v2)

Valoarea de investitie diminuata (Vild) se actualizeaza cu rata inflatiei
(Ri): V1 = (Vild x Ri) / 100 + Vild, iar apoi valoarea actualizati se
pondereaza cu coeficientul prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d*1) din Legea
nr.152/1998: V2 = V1 x Cp.

Comision (C)

Venit la bugetul local al Municipiului Miercurea-Ciuc, reprezentand 1%
din valoarea de vanzare a locuintei, suma ce este inclusd, impreunad cu
valoarea de vanzare a locuintei in pretul final de vénzare al acesteia (art.
10 alin. (2), lit. d) din Legea nr. 152/1998): C = 1% x V2.

Pretul final de
vanzare al locuintei
(Vvl)

Este compus din valoarea initiald de vanzare a locuintei (V2), la care se
adauga comisionul de 1% (C): Vwl=V2 + C




CAP. Il PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR
CONSTRUITE PRIN A.N.L.

Art. 4. Locuintele A.N.L. reprezinta locuinte pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3) din Legea nr. 152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5. Locuintele AN.L. se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere si/sau catre
persoanele in beneficiul cdrora s-a continuat inchirierea, in conditiile legii, numai la solicitarea
acestora in conditiile prezentului regulament.

Art. 6. Vanzarea acestor locuinte se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, precum si a H.G. nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 7. Locuintele situate in municipiul Miercurea-Ciuc, construite prin A.N.L., se pot vinde
titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum é ani
consecutivi de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre
persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa fie
conditionata de varsta solicitantului si fara interdictie de vanzare sau dupd minimum un an
neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu conditia consemnarii interdictiei
de vanzare pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciard, conform prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare si a prevederilor art. 1942 alin. (17) si alin.
(17") din Normele metodologice.

Art. 8. Vanzarea locuintelor construite prin A.N.L. va face obiectul unui contract de vanzare
-cumparare, care va respecta, dupa caz, unul dintre modelele-cadru prevazute in Anexa nr. 1 si
Anexa nr. 2 la prezentul regulament. Actele necesare pentru cumpararea locuintei construite prin
A.N.L. sunt cele prevazute in Anexa nr. 3 la prezentul regulament.

Art. 9. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8 alin. (3) din
Legea nr. 152/1998, situate in municipiul Miercurea-Ciuc, se vand titularilor contractelor de
inchiriere, cu respectarea urmatoarelor conditii obligatorii:

a) titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia pot beneficia o singura
data de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii (art. 10 alin. (2) lit. b) din

Legea nr. 152/1998);

b) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot /sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - s3 nu detina o alta locuinta in proprietate, inclusiv
casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca
acestea nu depasesc suprafata util3 de 37 m?, suprafata utila minimala/persoana, prevazuta
de Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare (art. 10 alin. (2) lit. ¢) din Legea nr. 152/1998;



c) titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot /sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - sa nu detind la data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind
sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personal3,
republicata. La data incheierii contractului de vanzare se anuleazd orice procedurd
prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003,
republicata (art. 10 alin. (2) lit. cA1) din Legea nr. 152/1998);

d) la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sa nu depaseasca cu 100% salariul mediu
net pe economie, comunicat in ultimul buletin statistic lunar al Institutului National de
Statistica, inainte de data incheierii contractului de vanzare. (art. 10 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 152/1998 si art. 1922 alin. (10) din Normele metodologice).

Art. 10. Pretul locuintei

10.1. Pretul locuintei se poate achita:

a) integral, anterior sau la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale
beneficiarului si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare autorizate, inclusiv
cu garantia statului, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciara (art. 10 alin. (2) lit. a) teza | din Legea nr. 152/1998);

b) in rate lunare egale, inclusiv dobdnda aferentd, cu un avans de minim 15% din valoarea
de vanzare (art. 10 alin. (2) lit. a) teza a |l a din Legea nr. 152/1998).

10.2. Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, ratele lunare cuprind
o dobanda anuala care acopera dobanda de referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se
adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabilad la valoarea rdmasa de achitat
(art. 10 alin. (2¢1) din din Legea nr. 152/1998).

10.3. In aplicarea prevederilor art. 10.2 din prezentul regulament, rata dobanzii anuale de
referinta a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politicd monetara stabilitd de Banca
Nationala a Romaniei. Rata dobanzii de referintd este cea valabila la data incheierii contractului de
vanzare si raméne neschimbata pe intreaga duratd a contractului (art. 1942 alin. (13) al H.G. nr.

962/2001).

10.4. In cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate lunare egale, cumparatorul are
obligativitatea achitarii ratelor lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de plata, acesta datoreaza majorari de intarziere conform prevederilor art. 10 alin. (242)
lit. ¢} din Legea nr. 152/1998.

10.5. Nivelul majorarii de intarziere mentionate la art. 10.4 din prezentul regulament, este
de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculata pentru fiecare lun3 sau fractiune
de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei
datorate inclusiv, in conformitate cu prevederile art. 1942 alin. (14) al H.G. nr. 962/2001 privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare.



10.6. Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioada de
maxim 3 luni, in urmatoarele conditii (art. 10 alin. (242) lit. d-f) din Legea nr. 152/1998):

a) Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale in care sunt
amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare
depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita de
acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada
pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator;

b) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrala a valorii de vanzare;

c) Dupé expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare,
in cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fara
nici o altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia
de a preda locuinta la data notificata;

d) In cazul rezilierii, in situatia mentionata la art. 10.6 lit. c) din prezentul regulament,
titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se venituri la A.N.L. si urmand regimul prevazut la art. 10 alin. (3) din Legea nr.

1562/1998.

10.7. in cazul in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea
executarii obligatiei de plata a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationala pentru
Locuinte, anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul suspendarilor
solicitate de cétre titularul contractului de vadnzare — cumpérare cu plata in rate (art. 1942 alin.
(1471) al H.G. nr. 962/2001).

10.8. Cu exceptia situatiei prevazute la pct. 10.6 din prezentul regulament, in cazul
neachitarii a trei rate consecutive, contractul de vanzare- cumparare se considera reziliat de drept,
fara nicio alta formalitate prealabila si fira interventia instantei judecatoresti. In aceastd situatie,
titularul contractului este considerat de drept in intarziere si are obligatia de a preda locuinta de la
data notificati. De asemenea, titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate pana la data rezilierii, acestea considerandu-se venit la A.N.L..

10.9. In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumparatorul are posibilitatea
achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda pana la data achitarii
integrale (art. 10 alin. (2+2) lit. g) din Legea nr. 152/1998).

10.10. In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda
pana la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei de rambursat;

b} reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei de rambursat;

Dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea
datorat3 la incheierea contractului si suma ratelor efective platite pana la data rambursarii in avans
si valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului astfel:

v" rambursare partiala prin mentinerea ratei si reducerea perioadei;
v" rambursare partiala prin reducerea ratei si mentinerea perioadei.

in cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, valoarea contractului
de vanzare-cumpdrare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobénzii calculate prin
diferenta dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat (Anexa nr. 21, pct. lll

din Normele metodologice).



10.11. In cazul achizitiondrii locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda
aferent3, plata avansului de minim 15% si plata comisionului de 1% se fac anterior sau la data
incheierii contractului de vanzare- cumparare sub forma autentica, iar ratele se pot achita astfel
(art. 1942 alin. (11) al H.G. nr. 962/2001):

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie
cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie

cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;,
c) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de

familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depdseste cu 50% salariul mediu net
pe economie (art. 1942 alin. (11) din Normele metodologice).

10.12. Cheltuielile de intretinere, reparatii curente, reparatiile capitale precum si incheierea
contractului de asigurare obligatorii a locuintei impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si
inundatiilor sunt in sarcina titularului contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale, de la
data semnarii contractului de vanzare (art. 10, alin. (2A2), lit. b) din Legea nr. 152/1998).

10.13. In cazul clidirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde
in pretul locuintelor. Centralele termice raman in administrarea consiliilor locale, a consiliilor
judetene sau a autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv
din domeniul sanatatii sau a unor unitati aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati,
dupa caz, pana la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc (art.
10, alin. (2), lit. e) din Legea nr. 152/1998).

Art. 11. Valoarea finala de vanzare a locuintei:

11.1. Valoarea de vanzare a locuintei se stabileste, ludndin considerare urmatoarele elemente:

a). Valoarea de investitie a locuintei:

Vil = (Vii/Scdi)xScdl

Vil - valoarea de investitie a locuintei;

Vii - valoarea de investitie a imobilului, comunicata de A.N.L. prin protocolul de predare- primire a
imobilului c3tre autoritatea publica locald/ Hotararea Guvernului Romaniei nr. 136/2014;

Scdi - Suprafata construitd desfasurata a imobilului, conform masuratorilor cadastrale;

Scdl - Suprafata construita desfasurata a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte,

calculate de autoritatea publica locala.

b). Valoarea de investitie a locuintei diminuata (Vild) cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei, reprezentand recuperarea investitiei (Vilr), calculate in functie de durata normata
de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile publice locale si viratd catre A.N.L.:

Vild=Vil-Vilr

c). Rata inflatiei (Ri):



Ri= Ipc total-100

Ipc total — indicele preturilor de consum
d). Valoarea de investitie actualizata cu rata inflatiei (V1):

V1= VildxRi/100+Vild

e). Valoare de investitie ponderata cu coeficientul CP (V2):

Cp - coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, coeficient prevazut la
art.10 alin.(2) lit d") din Legea nr. 152/1998.

V2=V1xCp

f). Comision:
C=V2*1%

g). Valoarea finald de vanzare a locuintei:

Pentru stabilirea valorii finale de vanzare a locuintei (Vvl), la valoarea de investitie diminuat3,
actualizata cu rata inflatiei si ponderata cu coeficientul CP, se adauga coeficientul de 1% al unitatii
prin care se efectueaza vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate

imobiliara, evidentd, vanzare si altele.
Vvl=V2+C

11.2. Contractul de vanzare- cumparare al locuintei se va intocmi dupa aprobarea pretului
de vanzare prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc si nu mai tarziu de 3 luni
de la data adoptarii acesteia. In cazul in care se depaseste termenul de 3 luni de la data adoptarii
hotararii sus-mentionate, pretul de vanzare se va actualiza si se va aproba printr-o noud hotarare
a Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc.

11.3. In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale, dupa stabilirea pretului final,
conform prevederilor art. 1942, alin. (8) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se adauga cuantumul
integral al dobanzii, stabilitd conform prevederilor art. 10, alin. (2A1) din Legea nr. 152/1998,
valoarea finala fiind esalonata in rate lunare egale pentru intreaga perioada a contractului.

Art. 12. Conform art. 10 alin. (274) si (275) din Legea nr. 152/1998, odata cu dreptul de
proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotelor-parti de
constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in
comun, conform prevederilor legale in vigoare, precum si dreptul de folosintd asupra cotei-parti de
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teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Art. 13. In contractele de vanzare- cumpdrare vor fi cuprinse clauzele mentionate la art. 10,6
art.12 si art. 14 din prezentul regulament.

Art. 14. Cumparatorul va achita contravaloarea avansului si comisionului prin virament
bancar in contul Trezoreriei Municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 15. Transferul dreptului de proprietate:

15.1. In cazul vanzarii locuintelor A.N.L. cu plata integral3, prin virament bancar, transferul
de proprietate asupra locuintei se va realiza de la vanzator la cumparator dupa achitarea integrala a
pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara cerute prin lege. (art. 10,
alin. (222), lit. a) si lit. b) din Legea nr. 152/1998).

15.2. In cazul vanzarii locuintelor AN.L. cu plata in rate, platibild in sume egale, dreptul de
proprietate asupra locuintei se transfera de la vanzator la cumparator, dupa achitarea integrala a
pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara cerute de lege. Pana la
achitarea valorii de vanzare locuintele raméan in administrarea autoritatilor administratiei publice
locale ale unitatilor administrativ teritoriale in care acestea sunt amplasate, pana la data transferului
de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora (art. 10, alin. (242 ), lit. a) si lit. b) din
Legeanr. 152/1998).

Art. 16. (1) In situatia in care locuintele se vand dupa expirarea a minimum é ani consecutivi
de la data incheierii primului contract de inchiriere catre acelasi titular si/sau catre persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, nu se instituie interdictia de vanzare a
locuintei. In situatia in care locuintele se vAnd dupa minimum un an neintrerupt de la data incheierii
primului contract de inchiriere se instituie interdictia de vanzare a locuintei pe o perioada de 5 ani
de la data dobandirii acesteia, care se inscrie in cartea funciard. (art. 10, alin. (1) din Legea nr.
152/1998 si art. 1942 alin. 17 din Normele metodologice).

(2) In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de vanzare a
locuintei pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, instituitd pentru locuintele care se vand dupa
minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, opereaza de la data
transferului dreptului de proprietate asupra locuintei si inscrierea acestuia in cartea funciarg, in
conformitate cu prevederile art. 10 alin. (242) lit. a) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare (art. 1942 alin. 1721 din Normele metodologice).

Art. 17. Contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea
dispozitiilor art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt lovite de nulitate absoluta. Depistarea
acestor cazuri si sesizarea instantelor judecatoresti pentru constatarea nulitatii si restabilirea
situatiei anterioare se fac prin grija prefectului (art. 11 din Legea nr. 152/1998).

Art. 18. Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de
beneficiar in conditiile legii si in conformitate cu prevederile prezentului regulament, se inscrie sau
se noteaza, dupa caz, in cartea funciara, potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale Legii nr. 7/1996 a cadastrului
si a publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Interdictia de
instrainare prevazuta la art. 15 din prezentul regulament, se radiazad la cererea persoanelor



interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobéandirii locuintei prin contractul de
vanzare, in conditiile legii.

Art. 19. Contractul de vanzare - cumparare va fi perfectat in forma autenticd in baza
hotararii Consiliului Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, prin care se aproba vanzarea si pretul
imobilului. Contractul de vanzare - cumparare va fi semnat de primar sau de persoana desemnata
prin Dispozitia Primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 20. Sumele obtinute din v@nzarea locuintelor A.N.L., inclusiv ratele lunare si majorarile
de intarziere se vireaza lunar in contul A.N.L. deschis la Trezoreria Statului pentru finantarea
constructiei de locuinte pentru tineri.

Art. 21. Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vanzare a locuintelor
se incaseaza si se constituie venituri la bugetul local al Municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 22. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor se inregistreaza in contul deschis pe
seama consiliilor locale al Municipiului Miercurea-Ciuc la Trezoreria Municipiului Miercurea-Ciuc,
conform structurii prevazute in anexa 10 «Clasificatia indicatorilor privind bugetul institutiilor
publice si activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii» la Ordinul ministrului
finantelor publice nr. 1.954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele
publice, potrivit regimului de finantare al institutiilor publice (art. 10, alin. (3) din Legea nr. 152/1998
si art. 1923, alin. (5) din Normele metodologice).

CAP. lil. DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE

Art. 23. Plata chiriei va fi suspendata incepand cu data la care este depusa Cererea privind
achizitionarea locuintei ANL (Anexa nr. 4). In situatia in care procedura de vanzare nu este finalizat3,
locatarul va trebui sa achite chiriile corespunzatoare perioadei de suspendare conform Contractului

de inchiriere.

Art. 24. Municipiul Miercurea-Ciuc are obligatia de a ' prezenta cumparatorului la data
incheierii contractului de vanzare-cumparare, certificatul de performanta energetica a locuintei
eliberat de un auditor energetic atestat, conform dispozitiilor Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 25. In cazul achitarii integrale a pretului final, Municipiul Miercurea-Ciuc are obligatia
de a emite titularului o adeverintd in acest sens, in vederea inscrierii dreptului de proprietate in
Cartea Funciara. :

Art.26. Municipiul Miercurea-Ciuc are obligatia sa initieze procedurile legale pentru
infiintarea asociatiilor de proprietari in cladirile de locuit pe care le administreaza si in care sunt
situate locuinte pentru tineri destinate inchirierii, dupa vanzarea catre locatari a 3 unitati locative
din cladire, prin grija Compartimentului de relatii cu asociatiile de proprietari din cadrul Serviciului
investitii si strategii.

Art. 27. In cazul locuintelor pentru care contractul de vinzare-cumpdrare a fost reziliat de
drept, acestea se repartizeaza de catre autoritatea publica locald, potrivit prevederilor cu
respectarea prevederilor art. 8 alin. (3) sau ale art. 23 din Legea nr. 152/1998, dupa caz, si ale
Hotararii Consiliului Local Miercurea-Ciuc nr. 122/2022 privind aprobarea Regulamentului privind
reglementarea cadrului general pentru repartizarea si inchirierea locuintelor de tip A.N.L. aflate pe



raza teritoriald a municipiului Miercurea-Ciuc si in administrarea Consiliului Local al Municipiului
Miercurea-Ciuc, cu modificarile si completarile ulterioare (art. 10, alin. (8) din Legea nr. 152/1998).

Art. 28. Cererea privind cumpararea locuintei A.N.L., insotita de documentele justificative,
se depune de catre solicitant la Registratura generala a Primadriei municipiului Miercurea-Ciuc.

De asemenea, orice solicitare, comunicare, notificare, informare in legatura cu procedura
de vanzare a locuintelor A.N.L. se va transmite de catre solicitanti sub forma unui document scris,
care se va se depune la Registratura generala a Primariei municipiului Miercurea-Ciuc.

Modelul cererilor tip sunt cele prevazute in anexele nr. 4-5 la prezentul regulament.

Art. 29. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, pentru care nu sunt inregistrate cereri
de cumparare de catre cei in drept sau cele care nu pot fi cumparate de titularii contractelor de
inchiriere datorita faptului ca acestia nu indeplinesc cerintele prevazute de art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare, precum si cele care nu fac obiectul
unor contracte de inchiriere, se exploateaza in continuare in regim de inchiriere, in conditiile
prevazute de Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 30. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art. 31. Anexele nr. 1-5 fac parte integranta din prezentul regulameht.

Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate -
SZIKSZAI TAMAS Secretar general
/ / WOHLFART RUﬁOLF
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Anexa nr. 1 la Regulamentul de vanzare locuinte ANL

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Prezentul contract de vanzare-cumparare se incheie avand in vedere prevederile :~----------

- Art. 1650 si urmatoarele din Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;-------------

- Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;------ - —

- Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin HG nr. 962/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare;----

- Hotarariinr.___ /202_a Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc privind ........cccoeccueeveruees -

- Dispozitiei  Primarul  Municipiului Miercurea-Ciuc  nr. /202_,  privind

intre:
STATUL ROMAN prin Municipiul Miercurea-Ciuc, cu sediul in Miercurea-Ciuc, Piata Cetatii nr. 1,

jud. Harghita avand cod fiscal 4245747, reprezentat de , numit in baza Dispozitiei
Primarului Mun. Miercurea-Ciuc nr. . in calitate de Vanzator,------

MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC, prin Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, cu sediul in
Miercurea-Ciuc, Piata Cetdtii nr. 1, jud. Harghita avand cod fiscal 4245747, reprezentat de

, numit in baza Dispozitiei Primarului Mun. Miercurea-Ciuc nr. , In

calitate de Constituitor
si
(nume, prenume), CNP , domiciliat in

(localitate), jud. , posesor al Cl seria nr. eliberatd de
SPCLEP , necasatorit / casatorit in regimul comunitatii legale de bunuri cu

(se inscrie dupa caz), in calitate de Cumparator/Cumparatori, in forma si continutul
€8 UFMBAZA: ~~—- === === = = e e e e e -—-

Obiectul contractului:
Vanzatorul, prin reprezentant transmit cumparatorului din domeniul privat, dreptul de
proprietate ca bun propriu/comun asupra imobilului situat in Municipiul Miercurea-Ciuc, Str./Ale.
,Ar.__,sc.__ap.__, jud. Harghita, inscris in CF nr. -C1-U_ a localitatii Miercurea-

Ciuc, la A1 sub nr. cadastral -C1-U_ - apartament compus din ___ camere si dependinte cu
suprafata utila de mp, cu un balcon in suprafata de mp.-- -—--
Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumpdrator in baza contractului de inchiriere nr.

din data de . e e R L -—-- --—-
Contractul de inchiriere nr. din data de inceteaza de drept la data incheierii

prezentului contract, fard punere in intarziere si fara nici o alta formalitate.-------
Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi
decat in comun.- e e e
Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei cumparatorul dobandeste si dreptul de folosinta
asupra cotei de parte din terenul in suprafatd de __ mp., inscris in CF a localitatii
Miercurea-Ciuc, la A1 sub nr. cadastral , pe durata existentei constructiei, in conformitate cu




prevederile art. 10 alin. (2A5) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, drept de folosinta ce se inscrie in cartea
funciara in favoarea cumparatorului. -

Garantii
Vanzatorul, prin reprezentant, declar ca imobilul nu face obiectul unei cereri de revendicare, ca
nu am incheiat anterior niciun al act de vénzare-cumparare referitor la imobil, ca imobilul nu este grevat
de sarcini sau procese, precum si ca nu a fost scos din circuitul civil.
Vanzatorul, garantez pe cumparator si pe subdobanditori conform art. 1706 din Codul civil de
evictiune, si autorizez inscrierea in Cartea funciara a dreptului sau de proprietate. Totodata declar sub
sanctiunea prevazuta de art. 326 Cod penal ca imobilul nu face obiectul niciunei cereri de revendicare
sau litigiu privind dreptul de proprietate sau dezmembraminte ale acestuia si cd@ nu este trecut in

proprietate publica. = S

Pretul contractului:
Pretul stabilit in conformitate cu prevederile art.10, alin. (2) lit. d) si urmatoarele din Legea nr.
152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv art. 192, alin. (4) din Normele Metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin

HG nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, in baza HCL nr. /202_, este de
NS (-1X
Plata pretului de vanzare al locuintei se va efectua in baza prezentului contract prin virament
bancar in contul vanzatorului , deschis la , astfel:
- Suma de lei, reprezentdnd valoarea de vanzare a locuintei, prin virament
bancar in contul municipiului Miercurea-Ciuc nr. , deschis la
Trezoreria Miercurea-Ciuc. -
- Suma de lei, reprezentand comisionul vanzatorului Municipiul Miercurea-
Ciuc se va achita prin virament bancar in contul municipiului Miercurea-Ciuc
nr. , deschis la Trezoreria Miercurea-Ciuc.------==-=====ux

Dovada achitarii valorii de vanzare a locuintei ANL il constituie: -—- -

- ordinele de plata si extrasele de cont vizate de banca, atunci cand pretul locuintei ANL se achita
din surse proprii ale cumparatorului; --- et

- ordinele de platd si extrasele de cont vizate de banca insotite de extrasul de Carte Funciara
pentru a dovedi ca pretul a fost achitat in termenul de maximum 5 zile lucrdtoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciara, atunci cand pretul locuintei se achita din credite contractate
de cumparator de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului.----===--=========eeeuuuv

Pretul s-a achitat anterior / la data semnarii prezentului contract prin virament bancar, in
baza OP nr. ____ din data de in contul nr. RO__TREZ
deschis pe seama vanzatorulm la Trezoreria Municipiului Miercurea-Ciuc, aspect recunoscut de part|
si prin semnarea prezentului INSCris.—==--===-=-=m==mmmmcemmm oo ——--

Subsemnatele parti cunoscand consecintele ce privesc falsul in declaratii, cele privind simulatia
in acte, prevederile Legii nr. 241/2005 pentru combaterea evaziunii fiscale, declaram pe propria
raspundere ca pretul declarat in prezentul act este cel real si ca insistam in perfectarea contractului la

pretul de mai sus. == o o e

Alte clauze: -
(In situatia in care locuinta, obiect al prezentului contract de vanzare-cumparare se vinde dupa

minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere cu cumparatorul) se
instituie interdictia de vanzare a locuintei pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia, care se
inscrie in cartea funciara pe cheltuiala cumparatorului.------------—-----—---————- —
Prin exceptie de la alineatul precedent locuinta poate face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.




99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte,
si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia
statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roman, prin
organele competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea
executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre
proprietarul locuintei. -
in cazul in care plata pretului locuintei se face prin virament bancar, prezentul contract va fi
inscris in cartea funciard, urmand ca asupra imobilului identificat la subcap. Obiectul contractului sa se
intabuleze dreptul de ipotecd legald pentru garantarea achitdrii pretului in favoarea vanzatorului,
conform art. 1723 si art. 2386 din Codul civil, drept de ipoteca ce va fi radiat prin adresa eliberata de
Primaria municipiului Miercurea-Ciuc, la data confirmarii incasarii integrale a pretului de vanzare in
conturile vanzatorului.-----——--------—----——emmeu
Vanzatorul, prin reprezentant, si cumparatorul declaram ca nu am incheiat anterior prezentului
nicio alta conventie in care sa fie specificat alt pret sau alte conditii privind vanzarea imobilului.-------
in vederea incheierii prezentului nu este necesara prezentarea certificatului de atestare fiscala
de citre vanzator, avand in vedere cd aceasta este scutit de plata oricaror taxe (impozite), in
conformitate cu prevederile art. 456, alin. (1), lit. a) din Codul fiscal.-- e
Subsemnatul cumparator, cumpar ca bun propriu / ca bun comun, in regimul comunitatii legale
de bunuri, conform art. 339 din Cod civil (se inscrie dupa caz), imobilul descris mai sus la pretul si in
conditiile acestui contract si cunosc, ca imobilul nu are sarcini sau procese, cu exceptia celor mentionate

mai sus.------ L
Subsemnatul cumparator declar ca nu am incheiat nicio conventie matrimoniala ulterior intrarii

in vigoare a noului Cod civil o B
Vanzatorul, prin reprezentant declar ca imobilul nu este scos din circuitul civil.------------------
Partile mentioneaza faptul ca imobilul apartament nu face parte dintr-o asociatie de proprietari.-

Cumpératorul declara ca este de acord sa facd parte si sa se inscrie in asociatia de proprietari
la care este arondat blocul de locuinte din care face parte imobitul cumparat.-------------—-------—--——--

Obligatiile partilor:
Onorariul notarial precum si taxele de inscriere in cartea funciara au fost suportate de catre

cumparator, iar taxele si impozitul aferent imobilului vandut revin de azi, data autentificarii actului, in

sarcina cumparatorului.-- -
Cumparatorul se obliga sa inregistreze prezentul contract la Serviciul impozite si taxe locale din
cadrul Primariei Mun. Miercurea-Ciuc in termen de 30 zile de la semnarea actului.--
Cumparatorul se obliga sa achite toate obligatiile pecuniare care decurg din transferul dreptului
de proprietate, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrainare, sarcinilor si
ipotecilor din cartea funciara, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea

sau rezolutiunea contractului.---------—--—-—mm oo
in ceea ce priveste cheltuielile cu furnizorii de utilitati, acestea au fost suportate de catre
cumparator avand in vedere calitatea de locatar al imobilului mai sus mentionat.--
Prezentul contract a fost intocmit in baza extrasului C.F. nr. din 2oL eliberat
de 0.C.Pl. Harghita— B.C.P.I Miercurea-Ciuc, iar cumparatorul declara ca a luat la cunostinta situatia
juridica a imobilului astfel cum rezulta din extrasul C.F. --—---------——-
Subscrisul vanzator, prin reprezentant, declar ca am prezentat cumparatorului certificatul de
performantad energetica nr. __ din __.__ , eliberat de auditor energetic atestat cu
certificat atestare auditor energetic pentru cladiri __ _____, conform dispozitiilor Legii nr. 372/2005,
privind performanta energeticd a cladirilor cu modificarile si completarile ulterioare, iar eu,
cumparatorul declar ca am primit acest certificat.--- e -—-




Intrarea in stapanirea de drept si de fapt asupra imobilului se va face de catre cumparator azi,

data incheierii prezentului contract. ==============mmmmmmemm - - -
Imobilul se vinde si se va preda cumparatorului in starea in care se afla in prezent, stare
cunoscut3 si acceptata de cumparator, cu toate dotdrile, accesoriile si instalatiile, care, prin natura lor,

sunt de folosinta perpetua a imobilului.--- -- -

Nulitatea si rezolutiunea contractului----- -- -

Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in cazul in care la incheierea lui, au fost
incilcate dispozitiile art. 8 alin. (3) si/sau ale art. 10 din Legea 152/1998 cu modificarile si completarile
ulterioare. -

Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fard a mai fi necesara punerea in intarziere,
cumpératorul fiind de drept in intarziere, si fara a mai fi necesara o alta formalitate prealabil, fara
interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care
pretul prevazut in prezentul contract nu intra in contul vanzatorului in termen de 5 zile lucratoare de la
data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara, prezenta clauza constituind un pact
COMISORIU, =-===smmmmmm e ccam e - ———eme

in cazurile de nulitate si rezolutiune previzute de prezentul contract imobilul reintrd in
proprietatea vanzatorului, iar cumparatorul renuntd in mod expres la orice pretentii, de orice natura fata
de vanzator. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumparatorului din cartea funciara si
restabilirea situatiei anterioare din cartea funciara in favoarea vanzatorului revin in totalitate
cumparatorului. -

Rezolutiunea de plin drept conduce la radierea de indata a dreptului de proprietate al
cumparatorului asupra locuintei din cartea funciara si restabilirea situatiei anterioare din cartea
funciara in favoarea vanzatorului, precum si la radierea oricaror sarcini inscrise asupra imobilului, fard
restituirea comisionului de 1%. -—-

Dispozitii finale

Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea vanzatorului conform art. 101 din Legea
nr. 36/1995 a notarilor publici si a activitatii notariale, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru recuperarea de la cumparator a oricaror sume datorate ca urmare a incheierii,
desfiintarii si desfasurarii prezentului contract.--—---—--—--—-—————-mmmmmmmm e

Actul s-a intocmit, la Biroul Notarial , azi data autentificarii, intr-un
exemplar original, care ramane in arhiva biroului notarial si 5 (cinci) duplicate, din care unul va ramane
n arhiva biroului notarial, una se transmite BCPI Miercurea-Ciuc, doud exemplare duplicat s-au eliberat
Vanzatorului si un exemplar Cumparatorului.--- e -—-- -

VANZATOR, CUMPARATOR,

STATUL ROMAN

prin Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc,

reprezentat prin ;

CONSTITUITOR
MUNICIPIUL Miercurea-Ciuc
prin Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc,

reprezentat prin




Anexa nr. 2 la Regulamentul de vanzare locuinte ANL

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

cu plata in rate lunare si rezerva proprietatii

Prezentul contract de vanzare-cumparare se incheie avand in vedere prevederile :-----------

- Art. 1650 si urmatoarele, respective art. 1755 si urmatoarele din Codul civil, cu modificarile
si completarile ulterioare;-------------

- Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;------------- - - -

- Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin HG nr. 962/2001, cu modificarile si

completarile ulterioare; -—- s
- Hotararii nr. /202_ a Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc privind

intre:
STATUL ROMAN prin Municipiul Miercurea-Ciuc, cu sediul in Miercurea-Ciuc, Piata Cetatii nr. 1,

jud. Harghita avand cod fiscal 4245747, reprezentat de , humit in baza Dispozitiei
Primarului Mun. Miercurea-Ciuc nr. , In calitate de Vanzator, -

MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC, prin Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc, cu sediul in
Miercurea-Ciuc, Piata Cetatii nr. 1, jud. Harghita avand cod fiscal 4245747, reprezentat de

, numit in baza Dispozitiei Primarului Mun. Miercurea-Ciuc nr. . in
calitate de Constituitor
si ‘
(nume, prenume), CNP . domiciliat in
(localitate), jud. , posesor al Cl seria nr.
eliberata de SPCLEP , necasatorit / casatorit in regimul comunitatii legale de bunuri cu

(se inscrie dupd caz), in calitate de Cumparator/Cumpaératori, in forma si
continutul ce urmeaza: - e -

Obiectul contractului:
Vanzatorul, prin reprezentant transmit cumparatorului cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii, din domeniul privat, dreptul de proprietate ca bun propriu/comun asupra imobilului situat
in Municipiul Miercurea-Ciuc, Str./Ale. , Nr. __, sc. __ ap. __, jud. Harghita, inscris in CF
nr. -C1-U_ a localitatii Miercurea-Ciuc, la A1 sub nr. cadastral -C1-U_ - apartament
compus din ___ camere si dependinte cu suprafata utila de mp, cu un balcon in suprafata de
M. === === s e o e e e --- - --
Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza contractului de inchiriere nr.

din data de - - - -
Contractul de inchiriere nr. din data de inceteaza de drept la data incheierii
prezentului contract, fara punere in intarziere si fara nici o alta formalitate. - -—--
Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate asupra
cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi

decat in comun. = e e




Odatd cu dreptul de proprietate asupra locuintei cumparatorul dobandeste si dreptul de
folosinta asupra cotei de parte din terenul in suprafata de ___ mp., inscris in CF a
localitatii Miercurea-Ciuc, la A1 sub nr. cadastral , pe durata existentei constructiei, in
conformitate cu prevederile art. 10 alin. (2A5) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, drept de folosinta ce
se inscrie in cartea funciara in favoarea cumparatorului.

Transmiterea dreptului de proprietate si constituirea dreptului de folosinta se va realiza DOAR
la data platii integrale a pretului.-------—-------—--——— - e

Dreptul de proprietate si folosinta al cumparatorului se va nota in cartea funciara in temeiul
art. 902, alin. (2), pct. 9 Cod civil, inscrierea definitiva a dreptului de proprietate in cartea funciara
urmand a se realiza in baza declaratiei vanzatorului privind primirea integrala a pretului de

vanzare.---

Garantii
Vanzatorul, prin reprezentant, declar ca imobilul nu face obiectul unei cereri de revendicare, ca
nu am incheiat anterior niciun al act de vanzare-cumparare referitor la imobil, ca imobilul nu este
grevat de sarcini sau procese, precum si ca nu a fost scos din circuitul civil.- -—-
Transferul dreptului de proprietate asupra locuintei se va produce dupa achitarea integrala
a pretului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.
Pana la achitareaintegrald a valorii de vanzare, locuinta va raméne in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Miercurea-Ciuc. De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare
egale si pana la achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii
curente, precum si reparatiile capitale revin in sarcina cumparatorului. Prin derogare de la prevederile |
art. 3, alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor, republicatd, obligatiile incheierii contractelor de
asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecarilor de teren si inundatiilor si platii primelor
de asigurare obligatorii revin cumparatorului. ===--=======remmemeeme e - -—- -—--

Pretul contractului:
Pretul stabilit in conformitate cu prevederile art.10, alin. (2) lit. d) si urmatoarele din Legea nr.

152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv art. 192, alin. (4) din Normele Metodologice pentru punerea in aplicare
a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin

HG nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, in baza HCL nr. /202_, este de
., lei, din care s-a achitat anterior semnarii prezentului un avansde __._ ,_ lei (minimum
15% din valoarea de vanzare), precum si comisionul de 1%, respectiv _.___,__ lei prin viramente
bancare in baza OP nr din data de . . - | in contul nr.
RO__TREZ , deschis pe seama vanzatorului la Trezoreria Municipiului

Miercurea-Ciuc, aspect recunoscut de parti si prin semnarea prezentului inscris.----- -

Dovada achitarii avansului si a comisionului de 1% o constituie documentele de plata (ordinele
de plata si extrasele de cont).----------- -

Subsemnatele parti cunoscand consecintele ce privesc falsul in declaratii, cele privind
simulatia in acte, prevederile Legii nr. 241/2005 pentru combaterea evaziunii fiscale, declaram pe
propria raspundere ca pretul declarat in prezentul act este cel real si ca insistam in perfectarea
contractului la pretul de mai sus.---- e ---

Valoarea ramasa de platd dupa achitarea avansului mentionat mai sus, se va plati in rate
lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, pe o perioada de ani, conform scadentarului de
platd a ratelor, anexa la prezentul contract de vanzare-cumparare. Dobanda aferenta a fost
stabilitd conform art. 10, alin. (2') din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, coroborat cu prevederile
art. 192, alin. (13) din Normele metodologice Normele Metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin HG nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare. '




Cumparatorul se obliga sd achite ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de plata, acesta datoreaza majorari de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate in termen, calculata pentru fiecare luna sau fractiune de lung, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

Nici o plata efectuata prin ordin de platd nu va fi consideratd primitd decat in momentul
creditarii contului bancar al Municipiului Miercurea-Ciuc. Dacd scadenta platii coincide cu o zi de
sambata, duminica sau o sarbatoare legalad, cumparatorul va lua toate masurile necesare pentru ca
plata sa fie confirmata in contul Municipiului Miercurea-Ciuc in ziua lucratoare care precede sdmbéta,
duminica sau sarbatoarea legala respectiva. -—

In cazul in care cumparatorul inregistreaza intarzieri la plata ratelor, imputatia platii se va face
mai intdi asupra tuturor majorarilor de intarziere, in ordinea vechimii acestora si apoi asupra ratelor
restante in ordinea vechimii acestora.- - m—mmmeen

Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor

Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de maximum 3
luni. Suspendarea se dispune de catre Municipiul Miercurea-Ciuc, in conditiile in care cumparatorul
depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator, scadentarul
initial de plata a ratelor fiind inlocuit cu un nou scadentar de plata a ratelor, ce devine parte integranta
din prezentul contract.---------—------

Suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la
achitarea integrala a pretului de vanzare. -—- -

Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in
cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera rezolutionat de drept, fara
nicio alta formalitate, cumparatorul fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata de vAnzator.---------======mmmmm s

in cazul rezilierii contractului, cumparatorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.-------------

Posibilitatea achitarii in avans a ratelor ramase

Cumparatorul are posibilitatea de a achita in avans, in totalitate sau partial, ratele ramase,
inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale a valorii ramase. Pentru a achita in avans, in totalitate
sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda cumparatorul va depune o cerere in scris cu 30 zile
inainte de data stabilitd pentru plata in avans a ratelor. in cerere se va specifica si modul de achitare a
avansului, respectiv mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei sau reducerea ratei
lunare si mentinerea perioadei. e e e

Dupa achitarea in avans a ratelor, inclusiv dobanda, scadentarul initial de plata a ratelor fiind
inlocuit cu un nou scadentar de plata a ratelor, conform optiunii exprimate de cumparator prin cererea
depusa, ce devine parte integranta din prezentul contract.--

Cu exceptia cazului suspendarii executarii obligatiei de plata a ratelor, in cazul neachitarii a trei
rate consecutive, contractul de vanzare-cumpadrare se considerd reziliat de drept, fara nicio alta
formalitate prealabild si fard interventia instantei judecatoresti. In aceastd situatie, titularul
contractului este considerat de drept in intarziere si are obligatia de a preda locuinta de la data
notificatd. De asemenea, titularul contractului este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate pana la data rezilierii, acestea considerandu-se venit la A.N.L.. -

Alte clauze
(In situatia in care locuinta, obiect al prezentului contract de vAnzare-cumpérare se vinde dupa

minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere cu cumparatorul) se
instituie interdictia de vanzare a locuintei pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia, care se
inscrie in cartea funciara. Interdictia opereaza de la data transferului dreptului de proprietate asupra



locuintei si inscrierea acestuia in cartea funciara, in conformitate cu prevederile art. 10, alin. (22), lit. a)
din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin exceptie de la alineatul precedent locuinta ANL poate face obiectul unor garantii reale
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia
acestor locuinte si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit,
cu garantia statului, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit, sau dupa caz statul
roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuinta si anterior expirarii termenului de 5 ani,
pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractul de credit de
catre proprietarul LoCUINtel. == ====smm s e e e e e e e e e e e e e e e e e

Interdictia de instrdinare a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii
acesteia, inclusiv exceptia de aplicare a acesteia prevazuta la alineatul precedent, opereaza dupa
achitarea integrala a pretului de vanzare al locuintei ANL si efectuarea transferului de proprietate
asupra locuintei in favoarea cumparatorului. - e —————————————————————

Vanzatorul, prin reprezentant, si cumparatorul declardm ca nu am incheiat anterior prezentului
nicio altd conventie in care sa fie specificat alt pret sau alte conditii privind vanzarea imobilului.-------

In vederea incheierii prezentului nu este necesara prezentarea certificatului de atestare fiscala
de catre vanzator, avand in vedere ca aceasta este scutit de plata oricdror taxe (impozite), in
conformitate cu prevederile art. 456, alin. (1), lit. a) din Codul fiscal. ---

Subsemnatul cumparator, cumpar ca bun propriu / ca bun comun, in regimul comunitatii legale
de bunuri, conform art. 339 din Cod civil (se inscrie dupa caz), imobilul descris mai sus la pretul si in
conditiile acestui contract si cunosc, ca imobilul nu are sarcini sau procese, cu exceptia celor
MmNt ONAtE MAl SU S, ——=mm = o e e

Subsemnatul cumparator declar ¢a nu am incheiat nicio conventie matrimoniala ulterior intrarii
in vigoare a noului Cod civil -—-

Vanzatorul, prin reprezentant declar ca imobilul nu este scos din circuitul civil.-~-----==cncncuum-

Partile mentioneaza faptul ca imobilul apartament nu face parte dintr-o asociatie de

proprietari.-----=-=====m==-mommemmeeeeoee -
Cumparatorul declara ca este de acord sa faca parte si sa se inscrie in asociatia de proprietari
la care este arondat blocul de locuinte din care face parte imobilul cumparat.----------—-——-——-mc e

Obligatiile partilor:
Onorariul notarial precum si taxele de inscriere in cartea funciara au fost suportate de catre

cumparator, iar taxele si impozitul aferent imobilului vadndut revin de azi, data autentificarii actului, in

sarcina cumparatorului.————-—--———————————
Cumparatorul se obliga sa inregistreze prezentul contract la Serviciul impozite si taxe locale

din cadrul Primariei Mun. Miercurea-Ciuc in termen de 30 zile de la semnarea actului.----------=---—---

Cumparatorul se obligd sa achite toate obligatiile pecuniare care decurg din transferul
dreptului de proprietate, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrainare, sarcinilor
si ipotecilor din cartea funciara, precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea,

modificarea sau rezolutiunea contractului.-=-=======-scememmcacumaan -—- - -

inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara se va realiza pe cheltuiala cumparatorului
la momentul executarii integrale de catre acesta a obligatiei de plata, astfel cum este aceasta cuprinsa
in prezentul contract, concomitent cu inscrierea dreptului de proprietate asupra partilor comune si a
dreptului de folosinta asupra cotei parti din teren aferente, urmand a se radia notarea rezervei
proprietatii si a dreptului de administrare a Consiliutui Local Miercurea-Ciuc din cartea funciara.------

Subsemnatul cumparator declar cd am luat cunostinta de obligatia mea de a inregistra
prezentul contract la Primaria municipiului Miercurea-Ciuc in termen de 30 de zile de la data
autentificarii prezentului contract. —— BENEOLE . e Xl




In ceea ce priveste cheltuielile cu furnizorii de utilititi, acestea au fost suportate de catre
cumpdrator avand in vedere calitatea de locatar al imobilului mai sus mentionat.----

Prezentul contract a fost intocmit in baza extrasului C.F. nr. ding g eliberat
de 0.C.P.l. Harghita- B.C.P.I Miercurea-Ciuc.==========mmsmmmmeme e e -

Subscrisul vanzator, prin reprezentant, declar ca am prezentat cumparatorului certificatul de
performanta energetica nr. __ din __.__. , eliberat de auditor energetic atestat cu
certificat atestare auditor energetic pentru cladiri __ , conform dispozitiilor Legii nr. 372/2005,
privind performanta energeticd a cladirilor cu modificarile si completarile ulterioare, iar eu,
cumparatorul declar ca am primit acest certificat. --- ---

Vanzatorul, prin reprezentant ma oblig sa il garantez pe cumparator de evictiune si vicii
ascunse ale imobilului. Totodata declar sub sanctiunea prevazuta de art. 326 Cod penal ca imobilul nu
face obiectul nici unei cereri de revendicare sau litigiu privind dreptul de proprietate sau
dezmembraminte ale acestuia si ca nu este trecut in proprietate publicad.-----=-==-=-==mmmmmecmmmunan

Intrarea in stapanirea de fapt asupra imobilului se va face de cdtre cumparator azi, data
incheierii prezentului contract, iar intrarea in stdpénirea de drept se va face la data platii integrale a
pretului de vanzare. e

Imobilul se vinde si se va preda cumparatorului in starea in care se afla in prezent, stare
cunoscuta si acceptata de el, cu toate dotarile, accesoriile si instalatiile, care, prin natura lor, sunt de

folosinta perpetua a imobilului.- = mm e —————————

Nulitatea si rezolutiunea contractului---- — o -

Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in cazul in care la incheierea lui, au fost
incalcate dispozitiile art. 8 alin. (3) si/sau ale art. 10 din Legea 152/1998 cu modificarile si completarile
ulterioare. - e e

Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere,
cumparatorul fiind de drept in intarziere, si fara a mai fi necesara o alta formalitate prealabila, fara
interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care
avansul din pretul prevazut in prezentul contract nu intra in contul vanzatorului in termen de 5 zile
lucratoare de la data autentificarii prezentului contract, prezenta clauza constituind un pact comisoriu.-

Prezentul contract se desfiinteaza de plin drept, cumparatorul fiind de drept pus in intarziere,
si fard a mai fi necesara o altd formalitate prealabild, fara interventia instantei judecatoresti, fara
posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care cumparatorul nu achita trei rate
consecutive, acesta avand obligatia de a preda locuinta la data notificata. Aceasta reziliere contractului
nu opereaza in cazul in care Municipiul Miercurea-Ciuc dispune suspendarea executarii obligatiei de
platd a ratelor pe o perioada de maximum trei luni. ——

Prezentul contract se reziliaza de plin drept, fard a mai fi necesard punerea in intarziere,
cumparatorul fiind de drept in intarziere, si fara a mai fi necesara o alta formalitate prealabila, fara
interventia instantei judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care
cumparatorul dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare,
nu achita prima rata corespunzatoare imediat acestei perioade de suspendare.-- -

in cazurile de nulitate si rezolutiune previzute de prezentul contract imobilul rdmane in
proprietatea vanzatorului, iar cumparatorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor
achitate, acestea constituindu-se venituri ale Municipiului Miercurea-Ciuc si ale ANL, urmand regimul
prevazut de Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, si Legea nr.
152/1998, cu maodificarile si completarile ulterioare, iar cumparatorul renunta in mod expres la orice
pretentii, de orice natura, fata de vanzator. Toate costurile pentru restabilirea situatiei anterioare din
cartea funciara revin in totalitate cumparatorului.

Dispozitii finale
Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea vanzatorului conform art. 101 din
Legea nr. 36/1995 a notarilor publici si a activitatii notariale, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru recuperarea de la cumparator a oricaror sume datorate ca urmare a incheierii,
desfiintarii si desfasurarii prezentului contract.---------- oo




Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa.--------------
Actul s-a intocmit, la Biroul Notarial , azi data autentificarii, intr-un
exemplar original, care ramane in arhiva biroului notarial si 5 (cinci) duplicate, din care unul va raméane
in arhiva biroului notarial, una se transmite BCPI Miercurea-Ciuc, doua exemplare duplicat s-au eliberat
Vanzatorului si un exemplar Cumparatorului.-

VANZATOR, CUMPARATOR,

STATUL ROMAN
prin Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc,

reprezentat prin

CONSTITUITOR,
MUNICIPIUL MIERCUREA-CIUC
prin Consiliul Local al Municipiului Miercurea-Ciuc

reprezentat prin




Anexa nr. 3 la Regulamentul de vanzare locuinte ANL

Lista actelor necesare pentru inregistrarea cererii si

respectarea conditiilor obligatorii de vanzare a locuintei ANL

I. Cererea de cumpdrare a titularului/titularilor contractului de inchiriere sau a persoanei in
beneficiul c3reia s-a continuat inchirierea, in conditiile legii trebuie sa fie insotita de urmatoarele

documente:

1. Acte doveditoare privind veniturile nete realizate - din salarii, somaj sau pensie (media
veniturilor realizate in ultimele 12 luni anterioare vanzarii), pentru sot, sotie, copii si /sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia (se anexeaza, dupa caz, actul corespunzator categoriei de venit
obtinute):

s Adeverinta cu salariul net pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii;
¢ Cupon somaj sau adeverintd AJOFM pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii;
e Cupon pensie pe ultimele 12 luni anterioare vanzarii. D

2. Pentru persoanele care realizeaza venituri din/si din alte surse decéat cele sus-mentionate,
se vor prezenta declaratiile specifice activitatii desfasurate in anul fiscal anterior, vizate de Administratia
Finantelor Publice Harghita. 5

3. Carte de identitate a titularului si/sau sotiei, sotului si dupad caz a copiilor majori (inclusiv
pentru copiii minori care detin C.l.) - in copie;

4, Certificate de nastere ale copiilor minori - in copie;

5 o B

5. Certificat de casatorie (dupa caz) - in copie;
6. Sentint3 de divort sau certificat de deces (dupa caz) —in copie; []

7.1n cazul persoanelor aflate in intretinere se va prezenta sentinta/decizia de incredintare —in

copie; D

8. Preaprobare financiara eliberata de institutia financiara autorizata, daca pretul se plateste prin
contractarea unui credit, pentru cei care opteaza pentru achitarea integrala a pretului final din credite
contractate de la institutii financiare autorizate (se va depune dupa verificarea conditiilor de eligibilitate
si comunicarea pretului de vanzare al locuintei). D

9. Declaratie notariala (declaratia se va semna in fata notarului public la data incheierii in forma
autentic3 a contractului de vAnzare-cumparare a locuintei A.N.L.), a titularului contractului de inchiriere
si a membrilor familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia, din

care sa rezulte faptul ca:



e venitul mediu net pe membru de familie la data vanzarii, al titularului contractului de inchiriere
a locuintei, nu depaseste cu 100 % salariul mediu net pe economie (venitul mediu pe membru de
familie se stabileste raportat la castigul salarial mediu net pe economie;

e c3 nu detine/detin o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-
parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37
m2, suprafatad utild minimald/persoand, prevazutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e ca nu detin la data incheierii contractului de vanzare un teren atribuit conform prevederilor Legii
nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, republicata. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice procedura
prealabild pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr. 15/2003, republicata.

e ca nu realizeaza alte venituri in afara celor dovedite prin actele depuse la cererea in vederea
cumpararii locuintei A.N.L,;

e canua/au beneficiat de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii anterior datei
declaratiei notariale. D

10. Adeverinta eliberata de Goscom S.A. privind achitarea la zi a cheltuielilor de intretinere, in

original D

Il. Serviciul patrimoniu si comercial va verifica existenta datoriilor la bugetul local si va efectua
verificarea veniturilor in aplicatia PatrimVen.

lll. Dupa analiza documentelor de la pct. I-ll de mai sus, Primaria Municipiului Miercurea-Ciuc poate
solicita completarea acestora cu alte documente necesare, conform prevederilor legale.



Anexa nr. 4 la Regulamentul de vanzare locuinte ANL
Catre,

Municipiul Miercurea-Ciuc

Subsemnatul/a , domiciliat/a in :
str. ol [ e S o] , ap. , in calitate de titular al
contractului de inchiriere nr. din data de , valabil pana la data de

, va rog sd-mi aprobati cumpararea locuintei pentru tineri destinata inchirierii (ANL)
situatein , str. ,Ar. , bl. pec orap.. D compusadiniiie
camera/camere.

Atasez prezentei, documentele prevazute in Anexa nr. 3 la Regulamentul de vanzare a
locuintelor ANL situate pe raza Municipiului Miercurea-Ciuc si aleg modalitatea de plata a
contravalorii imobilului, dupa cum urmeaza:

a) achitarea integralad a pretului final, la data incheierii contractului de vanzare din surse
proprii/credit bancar D

b)in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din valoarea
de vanzare. B

in situatia prevazut3 la lit. a): Declar cd urmeaza sa achit integral valoarea finald de vanzare

a locuintei:

- finainte de / la semnarea contractului de vadnzare-cumparare in fata notarului pub[ic;f:l
- in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in
cartea funciard, in cazul creditului contractat de la

in situatia prevazuta la lit. b): Declar ca inainte de / la semnarea contractului de vanzare-
cumpdrare in fata notarului public urmeaza sa achit un avans de ___% (cel putin 15%) din valoarea
de vanzare a locuintei, urmand ca valoarea ramasa de plata, sa o achit in rate lunare egale, inclusiv
dobanda aferentd, in termenul prevazut in contractul de vanzare-cumparare. D

Am luat la cunostinta, ca plata chiriei va fi suspendata incepénd cu data inregistrarii acestei
cereri. In situatia in care procedura de vanzare nu va fi finalizatd, ma oblig sd achit chiriile
corespunzatoare perioadei de suspendare conform Contractului de inchiriere.

Declar, cd am fost informat ca datele cu caracter personal sunt prelucrate in scopul si pentru
indeplinirea atributiilor legale ale institutiei. Am luat la cunostinta ca informatiile din cererea depusa
si din actele anexate la aceasta vor fi prelucrate de catre Municipiul Miercurea-Ciuc cu respectarea
prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date.

Data

Nume, prenume

Semnatura




* Anexa nr. 5 la Regulamentul de vanzare locuinte ANL

Cerere de plata in avans

Subsemnatul(a) , In calitate de

titular al contractului de vanzare-cumparare cu plata in rate lunare si rezerva proprietatii autentificat sub

nr. in data de , incheiat pentru locuinta ANL situata la adresa Mun.

Miercurea-Ciuc, str./ale. nr. SCi , ap. _, jud.

Harghita, prin prezenta imi exprim intentia cu privire de a achita in avans partial rate lunare in suma de

lei, si aleg ca mod de recalculare a dobanzii prin:

0 mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei privind plata ratelor lunare ramase.

o reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei ratelor privind plata ratelor lunare ramase.

Data

Nume
Semnatura
Presedintele sedintei Contrasemneaza pentru legalitate —
SZIKSZAI T?M?S Secretar general
' WOHLFART RU';\QLF
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